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PHOTOS  

Sous-sol — cave 	 Sous-sol — buanderie 

Rez-de-chaussée — commerce / bureau 	 Rez-de-chaussée — commerce / bureau 

Rez-de-chaussée — commerce / bureau 	 Rez-de-chaussée — commerce / bureau 
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,eine  z 	étage — appartement  4.5 pieces  2éme étage — appartement 4.5 pièces 

,étne étage — appartement 4.5  pieces 
	 21" étage — appartement 4.5  pieces  

2eme étage — appartement 4.5  pieces 	 2ème  étage — appartement 4.5 pièces 
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HEIMANN  

Architectes 

DESCRIPTIF  GENERAL  

Mandat  et  visite  : 	Mandat de l'Office des poursuites et des faillites du Jura bernois. 
Visite le 8 décembre 2023 en compagnie de  M.  Ramseyer chef du 
département des faillites et  M.  Fevre  de Saint-Immo Agence immobilière 
Särl. 

Qualité de la localisation 	 Le bâtiment est situé au centre du village de Reconvilier, proche de toutes 
commodités. 

Aménagements extérieurs 	: Place goudronnée, place pavés, 1 garage no 34A, 6 garages no 34B, 3 
garage / 1 couvert no 34c 

Descriptif 	 :  N°  34 Habitation / garages 

Sous-sol : caves, buanderie, dépôts, machinerie ascenseur. 

Rez-de-chaussée : commerce 125m2, bureaux, WC/lavabo, dépôt 60m2, 
garage 

ler  étage : bureau (accès depuis no 36), appartement de 4 pièces — entrée, 
salle de bain avec baignoire/WC/lavabo, cuisine avec coin à manger, 
séjour, 3 chambres 

2ème étage : appartement de 4.5 pièces — entrée, salle de bain avec 
baignoire/WC/lavabo, cuisine avec coin à. manger, séjour, 3 chambres 

3ème étage : appartement de 2.5 pièces — entrée, séjour, cuisine avec coin 
à. manger, salle de bain avec douche/WC/lavabo, chambre, rangement. 

N°34A : 1 garage 

N°34B : 6 garages 

N°34C : 3 garages / 1 couvert 

Potentiel de location / de vente 	: Vu l'emplacement, l'état général du bâtiment et le type de bâtiment le 
potentiel de location / vente est moyen à. bon. 

Atelier d'architecture -  Heimann  Olivier Ski 
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Qualité de la construction / Construction massive de 1900, no 34A 1928,110 34B 1965, no 34C 1970, 
installations technique N°34 

	

	toiture ä croupes avec lucarnes, couverture tuiles tc, ferblanterie cuivre, 
façades crépis peintes et socle en pierres, fenêtres pvc, volet en alu, 
chauffage ä mazout dans bâtiment no 36, citerne, chauffe-eaux 
électriques, électricité ä contrôler, installations sanitaires, cuisines 
agencées, ascenseur OTIS 8 personnes.  

Etat  du  bâtiment 	 : L'état général du bâtiment est moyen ä bon. 

Potentiel 	 : Vu la zone et la surface du terrain, pas de possibilités de petites annexes. 

Evaluation  globale 	 : Au vu de ce qui précède, l'évaluation globale est moyenne ä bonne.  

AGE  ECONOMIQUE 

Age  économique (dépréciation du 
bâtiment N°34 

Duré de vie théorique : 100 ans 

Gros oeuvre 1 100 1 100 
Gros oeuvre 2 40 2 80 
Aménagement int. 30 3 90 
Installations 25 4 100 
Total 10 370 Soit dépréciation 37% 

Atelier d'architecture -  Heimann  Olivier Särl 
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INFORMATIONS GENERALES 

Propriété 	 : Propriété individuelle 

Foncière Immobilière Nord Bernoise SA, Fribourg 

Année construction AIB :  N°  34 	1900 
N°34A 1928 . 

	

N°34B 	1965 

	

N°34C 	1970  

N°  d'immeuble 	: RF 63 du ban de Reconvilier 

• Surface terrain 	: 738 m2  

Valeur officielle 	: RF 63 615'200.- 

Valeur AIB 	 :  N°  34 	1'787'000.- (ä neuf) 

	

N°34A 	24'800.- (ä neuf) 

	

N°34B 	99'500.- (ä neuf) 

	

N°34C 	37'400.- (ä neuf) 

m3  AIB 

Zone  

Bâtiment protégé 

: 	N°34 2'780 m3  
N°34A 	90 m3 
N°34B 270m3  
N°34C 	95 m3  

: 	Zone mixte HA4 

: Non 

Site pollué 	 : Non 

Mentions, 	servitudes, Selon extrait du registre foncier annexé 
charges 	foncières, 
annotations 
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VALEUR  VENALE  

Valeur vénale 34  

RF 63 
Assise aisance 738 m2  à 	200.- 147'600.- 

Habitation N°34 2'780m3  ä 	600.- 1'668'000.- 
Dépréciation vétusté 37% -617'160.- 1'050'840.- 

1 garage N°34A Admis y.c 
vétusté 15000.- 

6 garages N°34B Admis y.c 
vétusté 90'000.- 

3 garages / 1 couvert N°34C Admis y.c 
vétusté 60'000.- 

Aménagements 	extérieures Admis y.c 
et frais secondaires vétusté 20'000.- 

Total valeur réelle V383'440.- Pondéré lx 

Valeur de rendement sans 
charges 

Mois Année Taux cap. 

Remarques : ** actuellement loués 

Rez— commerce 
"ler étage —  app.  4 pièces 
2bne étage —  app.  4.5 pièces 
**3ème étage —  app.  2.5 pièces 
**9 garages 

	

1300.- 	15'600.- 	8% 	195'000.- 

	

800.- 	9'600.- 	7.5% 	128'000.- 

	

850.- 	10'200.- 	7.5% 	136'000.- 

	

700.- 	8'400.- 	7.5% 	112'000.- 

	

720.- 	8'640.- 	8% 	108'000.- 

Total valeur de rendement 	 679'000.- 	Pondéré 3x 

Valeur vénale = lx valeur réelle + 3x valeur de rendement /4 soit : 	855'110.- 

VALEUR  VENALE 	 Arrondie à 	850'O00.- 

Conclusion: Vu l'état général du bâtiment, vu la surface du terrain, l'emplacement et le type de 
bâtiment, nous pouvons estimer la valeur vénale de cet immeuble ä  env.  850'000.- 

Bévilard, le 21 décembre 2023 L'expert :  Heimann  Olivier A chitecte HES 
111.1Vil pl OLIVIER SARL 
. 	i i, A  e  JzIES 	 
CF12  513évilard/ gi  • 
Tél. 32 91 663 
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Bureau du registre foncier du Jura bernois 

Extrait du registre foncier 

Bien-fonds Reconvilier / 63 

Tenue du registre foncier: fédérale 
Mensuration: 	 fédérale 

Forme de registre foncier: fédérale 

Page 1 de 3  

Attention: les indications marquées d'un '*' ne jouissent pas de la foi publique. 

Etat  descriptif  de  l'immeuble:  

Commune: 	 703 Reconvilier 
No  immeuble: 	 63  
E-GRID: 	 CH434601356345  

Adresse*: 	 Reconvilier 
Reconvilier 

No plan*: 	 4498 
Surface*: 	 738 m2, M093 
Genre de culture*: 	 Route, chemin, 6 m2 

Autre surface à revêtement dur, 211 m2 
Jardin, 5 m2 

Bâtiments*: 	 Habitation/commerce (sur plusieurs immeubles), 351 m2 
Grand-Rue 34, 2732 Reconvilier 

Garage, 26 m2 
Grand-Rue 34a, 2732 Reconvilier 
Garage, 99 m2 
Grand-Rue 34b, 2732 Reconvilier 
Garage, 38 m2 
Grand-Rue 34e, 2732 Reconvilier 

Remise (sur plusieurs immeubles), 2 m2 
Grand-Rue 36b, 2732 Reconvilier 

Parcelle de dépendance: 
Remarques MO: 
Estimation fiscale*: 
Valeur de rendement LDFR*: 
Observations*: 
Immeuble(s) d'alpages*:  

CHF  615200.00,  Valable à partir  de  l'année fiscale  2020  

Propriété: 
Propriété individuelle 
Foncière Immobilière Nord Bernoise SA, Fribourg 	 24.07.2018 031-2018/1985/0 Vente 
(IDE:  CHE-175.482.480) 

Mentions:  
Aucune 

Servitudes: 
01.04.1912 015-1912/1667/0 D Passage ID.015-1999/000570 

charge de B-F Reconvilier/60 

Charges foncières: 
Aucune 



Bureau du registre foncier du Jura bernois 	 Page 2 de 3 

Extrait du registre foncier 

Bien-fonds Reconvilier / 63 

Tenue du registre foncier: fédérale 	 Forme de registre foncier: fédérale 
Mensuration: 	 fédérale 

Attention: les indications marquées d'un '" ne jouissent pas de la foi publique. 

Annotations: (Droit de profiter des cases libres; voir sous droit de gage immobilier) 

27.09.2023 031-2023/2788/0 	Réalisation du droit de gage ID.031-2023/000705 

Droits de gages immobiliers: 

Affaires en suspens: 

Affaires du journal jusqu'au 12 novembre 2023: Aucune 
Affaires du géomètre jusqu'au 13 novembre 	Aucune 
2023: 

g1.12007-526_0037 



Bureau du registre foncier du Jura bernois 

Extrait du registre foncier 

Bien-fonds  Reco  nvilier / 63 

Tenue du registre foncier: fédérale 
Mensuration: 	 fédérale 

Forme de registre foncier: fédérale 

Page 3 de 3 

Attention: les indications marquées d'un '* ne jouissent pas de la foi publique. 

2608 Courtelar y, le 14 novembre 2023/me9y 

La conservatrice / le conservateur du registre foncier  

E. 

 





GVB  
Nous assurons votre bâtiment. 

Compétence 	Centre clientèle 

Téléphone 	0800 666 999  
E-mail 	 kundencenter@gvb.ch  
Lieu et date 	Ittigen, le 20 février 2023 / LRU 

Assurance immobilière Berne 

Police d'assurance 1/2  

Contrat  n°  139323-A 

Raison de la mutation 	 Changement de l'adresse de correspondance 

Preneurs d'assurance 	 SAINT-IMMO agence immobiläre Sari 
Rue de la Gare 1 
2610 St-Imier 

Début de  l'assurance 	 01.02.2023  
Exigibilité  de la prime 	 le  1erjanvier  de  chaque année  
Empi.  de  l'objet 	 RECONVILIER 

GRAND-RUE  34 
Canton 	 Berne  
Objet assuré 	 Bâtiment  
Genre  d'usage 	 Maison d'habitation av.bureau  
Genre de construction 	 En  dur 
Valeur d'assurance 	 CHF  1'787'000  
Indice  des  coûts  de la construction 	214.0 points  
Dernière  estimation du  bâtiment 	05.03.2015  

Couverture Somme Genre  Franch.  Prime Début de la  
d'assurance  
en  CHF  

de  
valeur 

/  DC en  CHF  couverture  

GVB Standard, â l'incl. de la part pour 
prévention 

1'787'000  N  selon CGA 01.01.1990 

•prime de base de 	 0.34%0 	 607.65 

Prime annuelle à l'incl. du 	 607.65 
droit de timbre de 5% 

Conditions générales d'assurance 	CGA janvier 2017, version canton de Berne 

Papiermühlestrasse 130, 3063 Ittigen, gvb.ch  





RAPPORT DE L 'EST I MATEUR  STA  PLUS  FIX OBS NGS OB NG  

2 Propriétaire 	Pelletier 4-  CiA., S.a.r.l. 
Grand-Rue 36 
7732 Reconv 1 ler 

3 Affectation 

4 Sur demande 

MeASIN lIE  VELOS  AVM', AIRIER, Net FMloS, lOCAL 

lIE BRICOLAGE  
I• 	; 	• 

• 

• • . 	•••.• • 	".•• 	• • 	. • 	••• •.• .• 	• 	- 

	

. 	• 	
,  

li.  construct ion/Annexe! 
10 Motif de l'estimation oc  REVISION  

Ii II II II 11 III 
AUG, CA 

0291004100340  

1 No Kit. Roe/Hoo t 	34 	GRAND-RUE  
Comm 	RECONV IL  I ER 	 trict MOUTIER 

est/sent inclu() 

ß Valour  d'assurance 	1 280 000 N 	6  Indice  172 
95/1 73/8PLUS NO 0139323 dills 

7 Construct ion 	 MASSIVE 

8 Contigu(s)au(x) 

9 Mur(s) coupe-feu 

Ir.. Indice 
s  

le J3. 2Y5 
:ntaSsJe 2/, non 

• 
. (.. 

*IL  

11 AnnAe( s)de construction 	19oo 

13 fiat du bâtiinent ao 

18 Séparation du No 	en Nos 

16 Reunion 05 Nos 

12 Durée de vie 100 1 0 50 100 150 uns  
Qual  il  é de

lL 
	

?'.:114j.ält404-.Alevejek.: ;. • 341 14  construct on prinitve • 
• •• 

4:13 	 

18 Rmarquesr 

• • 	• 	. 	• 

Date de l'experti5.et 

110;fil" 
iimbre et 	 —»—:"Niilet.e. 
signature: ... 	 ' 'te4' ' S: 	• 
No du compte de l'estimateur: 

*Souligner ce qui convient 

Où nécessaire à r arlptit par Vestimateur  

1A,/53011- 4. 6.49 

flic  io 	9704917 PLUS  
dzin 

VA A' 	p ci',el I 
..... 	.••., .......... 

I 	 1!  

f 

... .. 	7  1_ 

en No 

se1on 

*.* • : 	-*;  

2 664 m3 480,--  fr, p.m3 	nouvellement: 17 Volume total selon AIR 

A. ,compléter ear I 'AIB  

.Chiffre. 

Taux  

de 	'ass.: /' r)* 'f/I f .25'6  • ( 
Mint  

Wegfan 13ewerhe  

411  
291 





GVB  
Nous assurons votre bâtiment. 

Compétence 	Centre clientèle 

Téléphone 	 0800 666 999  
E-mail 	 kundencenter@gvb.ch  
Lieu et date 	Ittigen, le 20 février 2023 / LRU 

Assurance immobilière Berne 

Police d'assurance 1/2  

Contrat  n°  139324-A 

Raison de la mutation 	 Changement de l'adresse de correspondance 

Preneurs d'assurance SAINT-IMMO  agence  immobilere Särl  
Rue de la  Gare  1 
2610  St-Imier  

Début de  l'assurance 	 01.02.2023  
Exigibilité  de la prime 	 le  121 janvier  de  chaque année 
Empl,  de  l'objet 	 RECONVILIER 

GRAND-RUE  34A 
Canton 	 Berne  
Objet assuré 	 Bâtiment  
Genre  d'usage 	 Garage  / Stationnement (privé)  
Genre de construction 	 En  dur 
Valeur d'assurance 	 CHF  24800  
Indice  des  coûts  de la construction 	214.0 points  
Dernière  estimation du  bâtiment 	05.03.2015  

Couverture Somme Genre  Franch.  Prime Début de la  
d'assurance  
en  CHF  

de  
valeur 

/  DC en  CHF  couverture  

GVB Standard, ä l'incl. de la part pour 
prévention 

24800  N  selon CGA 01.01.1990 

• prime de base de 	 0.34%0 	 8.45 

Prime annuelle à l'incl. du 	 8.45 
droit de timbre de 5% 

Conditions générales d'assurance 	CGA janvier 2017, version canton de Berne 

Papiermühlestrasse 130, 3063 Ittigen, gvb.ch  





RAPPORT DE L EST IMATEUR  STA  PLUS  FIX  OHS  NGS OB NG  

2 Propr iéta 	Pe] let ter 4-Ch. S . r 1, 

Grand-Rue 35 
2732 Reconvilier 

3 Af fectat ion 	GARAGE 

4 Sur demande 

A 

J'm 
fi 

EL  o 9 

II 11 II II 
27. Auri igq WS/K3eft- 4. 6.g9 02910041(103402 

,4 7 -) ?e, 7 / 	- 

I  No Bat. Rue/Lieu 34 A GRAND-RUE 41 
Commune RECONVILIER District 	MOUTIER -291 

es./5ont inch(s)  

' 	• 	•• 	•,• 	• 	• 	 • 	. 	• 	 • . 	 . 	 . 	 . . 	' 	' 	•. 	, 	' 	. 	• 	• .  

5 Valeur d ' assurance 20 000  N 	6 Ind ice 	172 	 fr. 	Indice  /  
95/1 	73/8PLUS NO 0139324  düs  le 13, 	2.95  

7 Construct ion MASSIVE *NtIsSive  I. non massive 

6 Contigu(s)au(x) 

9 Mur(s)  coupe-feu  

13  Etat  du bit  iment BoN  

15  Séparation  du No 	en Nos 

16  Réunion  des NOS 

17 Volume total se ion MB 

()ea 1 re de 
" construction teRwtLE 

- en No 

*luxueuse- 
sirnpe 	 ti  

- selon 

*bon,/ -funnels  

80 1113 250.--  fr. p,m3 	nouvellement:  

":.  
18  Remarques:  

• 
• 

1 
 

fiate  de  Pexpertfser 
...... 	_ 	,  

and H3yn 
rrefitie • 

4;8 
No du compte de Pest imateurt 	 :••• - 

Timbre et 
signature: 

*Souligner ce  gut  convient 

- Où néoesea  i  re A reripi ir par I 'set itriateur 

10 Hot if de l'ett imat ion OE ApnsInti 

11 Annüe( s )cie construction 	192C 

.•• 
• . 	. 

12 Umrüe de vie 100 

.. . 

•.'.•` 	• 

• 

A... cumpléter par 1 'AIS 

Chiffre 

faux 	 .1 

de l' ass . : 	• 
12; 	••1 

.• I 

••• r 	94, Début 

7-79  
. 	.. ; .. 	; 





GVB  
Nous assurons votre bâtiment. 

Compétence 	Centre clientèle 

Téléphone 	0800 666 999  
E-mail 	 kundencenter@gvb.ch  
Lieu et date 	Ittigen, le 20 février 2023 / LRU 

Assurance immobilière Berne 

Police d'assurance 1/2  

Contrat  n°  139325-A 

Raison de la mutation 	 Changement de l'adresse de correspondance 

Preneurs d'assurance 	 SAINT-IMMO agence immobilère Ski 
Rue de la Gare 1 
2610 St-Imier 

Début de  l'assurance 	 01.02.2023  
Exigibilité  de la prime 	 le  1erjanvier  de  chaque année  
Empi.  de  l'objet 	 RECONVILIER 

GRAND-RUE  34B 
Canton 	 Berne  
Objet assuré 	 Bâtiment  
Genre  d'usage 	 Garage  / Stationnement (privé)  
Genre de construction 	 En  dur 
Valeur d'assurance 	 CHF  99500  
Indice  des  coûts  de la construction 	214.0 points  
Dernière  estimation du  bâtiment 	05.03.2015  

Couverture Somme Genre  Franch.  Prime Début de la  
d'assurance  
en  CHF  

de  
valeur 

/  DC en  CHF  couverture  

GVB Standard, à 'incl. de la part pour 
prévention 

99'500  N  selon CGA 01.01.1990 

• prime de base de 	 0.34%0 	 33.85 

Prime annuelle ä l'In du 	 33.85 
droit de timbre de 5% 

Conditions générales d'assurance 	CGA janvier 2017, version canton de Berne 

Papiermühlestrasse 130, 3063 Ittigen, gvb.ch  





3 Affectation 	4414M4C 

4 Sur demande 

5 Va leur d ' assurance 

7 Construction 

75 000  N 	6jndice  172 

95/1  73/8PLUS  NO 0139325  düs  

MASSIVE 
le 13. 2.95 
,*MaeSive / oon mAssive 

Qua 1  té  
14"1*' :  " construct  lori  : 	 • IMAILLE 	104é40 60e-Meli 

i1W111.-4j)iAeft*2 
13 I:tat du biit bent noN 

15 SC  para  t  ion du  Mn  •••:'f., 	en Nos 	••••  

IO  »on ion  (tes  Non 

Sc' lori  17 Vo  lume  total selon AIR 

tiù  

290 m3 259.--  fr, p.m3 	oeuvellemeilt: 

11 II 11 par 

*Souligner ce qui convient 

l'estirnateut, Où nece$saire ä errlir 

STA  PLUS FIX 

No Nit. Rue/i. 34 B  GRAND-RUE  41 
Commie RECONVILIER District MOUTIER 291 

OBS NGS OB NG  

gig  io  
RAPPORT DE L'ESTIMATEUR 

est/sont inclu(s)  

2 Propriétaire 	Pel Iet ier + Cm, S..r.Ì.  

Grand-Rue 36 
2732 Reconvilier 

'diiiieekilisgewiliiimmi.Wrimbiaawageteingiamene* . 	. 	. 	. 

:•;  

- 

*Nouvelle toostructioniAnnexe/ 
Amenage emUtieeYlzigili 
Nouvelle lestaljatiorii 
06molition partielle 

8 Contigu(s)au(x) 
-4- 
9 Mur(s) coupe-feu  

10 Motifde  l'estimation  OE REWSION 

'  
11  Annëe(sde onstruct  ion 	19E,5 	 :••• 	12 Du  ree  de Vie  100.1..*I. 30.50100  150:44 ,,  

hS/K3ÖR- 4. 6.0 	 02910041003403 

; 	.2:.> 
4:49:4 

A  completer  per l'AIB 

:Chif f re  	 

.1 a tt. , 
.6ébui  
de l'ass.: 	1 7 

1 8 Remargues: 
. 	, 

, 
• 

Dale de l'expertise: 

Timbre et 
signnture: . 	•. 

No du compte de 	est imateur: 	J.; 2.- 

'  

„,`  

fr.  Indice  7,1 





GVB  
Nous assurons votre bâtiment. 

Compétence 	Centre clientèle 

Téléphone 	0800 666 999  
E-mail 	 kundencenter@gvb.ch  
Lieu et date 	Ittigen, le 20 février 2023 / LRU 

Assurance immobilière Berne 

Police d'assurance 1/2 

Contrat  n°  139326-A 

Raison de la mutation 	 Changement de l'adresse de correspondance 

Preneurs d'assurance 	 SAINT-IMMO agence immobilère Seri 
Rue de la Gare 1 
2610 St-Imier 

Début de  l'assurance 	 01.02.2023  
Exigibilité  de la prime 	 lei  er  janvier  de  chaque année  
Empi.  de  l'objet 	 RECONVILIER 

GRAND-RUE  34C 
Canton 	 Berne  
Objet  assure 	 Bâtiment  
Genre  d'usage 	 Garage  / Stationnement (privé)  
Genre de construction 	 En  dur 
Valeur d'assurance 	 CHF  37400  
Indice  des  coûts  de la construction 	214.0 points  
Dernière  estimation du  bâtiment 	05.03.2015  

Couverture Somme Genre  Franch.  Prime Début de la  
d'assurance  
en  CHF  

de  
valeur 

/  DC en  CHF  couverture  

GVB Standard, à l'incl. de la part pour 
prévention 

37400  N  selon CGA 01.01.1990 

•prime de base de 	 0.34%o 	 12.65 

Prime annuelle a l'incl. du 	 12.65 
droit de timbre de 5% 

Conditions générales d'assurance 	CGA janvier 2017, version canton de Berne 

Papiermühlestrasse 130, 3063 lttigen, gvb.ch  
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11 Année(s)de construct ion 	in 
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No  du Lompte de l'estimateur: 
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