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DESCRIPTIF GENERAL

Mandat et visite

Qualité de la localisation

Aménagements extérieurs

HEIMANN
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Mandat de 1’Office des poursuites et des faillites du Jura bernois.

Visite le 8 décembre 2023 en compagnie de M. Ramseyer chef du
département des faillites et M. Févre de Saint-Immo Agence immobiliere
Sarl.

Le batiment est situé au centre du village de Reconvilier, proche de toutes
commodités.

Herborisation, arborisation, mur en pierres, barriére en bois, place pavés,
escaliers, 2 places de parc, atelier no 36A, remise no 36B

Descriptif

Potentiel de location / de vente

N° 36 Habitation

Sous-sol : cave, local technique, WC, dépots.

Rez-de-chaussée : commerce 30m?, bureaux 34m?2, WC, coffre-fort.

1" étage : bureaux 65m?2, WC/lavabo.

2¢me étage : appartement duplex de 6.5 piéces — entrée, salle de bains avec
baignoire/WC/lavabo, 4 chambres, séjour avec poéle, coin & manger,
cuisine, salle de bain avec douche/WC/lavabo, mezzanine.

N°36A : atelier

N°36B : remise

Vu I’emplacement, I’état général du batiment et le type de batiment le
potentiel de location / vente est moyen a bon.
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Qualit¢é de la construction / Construction massive de 1925, atelier no 36A de 1940, remise no 36B de
1948, toiture & croupes avec lucarnes, couverture tuiles tc, ferblanterie
galvanisée, fagades crépis peintes, fenétres pvc, volets alu, chauffage a
mazout avec chauffe-eaux électriques, citerne, électricité a controler,
installations sanitaires, cuisines agencées, machine a laver dans
appartement, poéle.

installations technique N°36

Etat du batiment

Potentiel

Evaluation globale

L’état général du batiment est moyen a bon.

Vu la zone et la surface du terrain, possibilités de petites annexes.

Au vu de ce qui précede, 1’évaluation globale est moyenne a bonne.

AGE ECONOMIQUE

Age économique (dépréciation du Duré de vie théorique : 100 ans
batiment N°36 :

Gros ceuvre 1 98 1 98

Gros ceuvre 2 50 2 100

Aménagement int. 30 3 90

Installations 30 4 120

Total 10 408 Soit dépréciation 40%
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INFORMATIONS GENERALES
. Propriété : | Propriété individuelle

Fonciére Immobiliére Nord Bernoise SA, Fribourg

* Année construction AIB : N° 36 1925

N°36A 1940
N°36B 1948
N° d’immeuble :  RF 64 du ban de Reconvilier
. Surface terrain 621 m?
' Valeur officielle : | RF 64 502'000.-
Valeur AIB : N°36 1'158'200.- (a neuf)
‘ N°36A 118'300.- (& neuf)
N°36B 24'800.- (a neuf)
' m3 AIB - N°57 1'490 m?
N°36A 190 m?
N°36B 54 m3
Zone . Zone mixte HA4
' Batiment protégé :  Non
Site pollué : Non
Mentions, servitudes, Selon extrait du registre foncier annexé
charges fonciéres,
annotations :
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VALEUR VENALE

Valeur vénale 36
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Total valeur de rendement

RF 64
Assise aisance 621 m?
. Habitation N°36 1'490 m?
. Dépréciation vétusté 40%
Atelier N°36A Admisy.c
| vétusté
Remise N°36B Admis y.c
vétusté
Aménagements extérieures ~ Admisy.c
et frais secondaires vétusté
Total valeur réelle
' Valeur de rendement sans Mois
| charges
- Remarques : ** actuellement lou¢
Rez—- commerce 900.-
1°r étage — bureaux 4.5 pieces | 900.-
| #HQeme taoe — app. 6 piéces 1°010.-

a

a

200.-

600.-

Année

10'800.-
10'800.-
12'120.-

894'000.-
-357'600.-

Taux cap.

8%
8%
7.5%

Valeur vénale = 1x valeur réelle + 3x valeur de rendement / 4 soit :

' VALEUR VENALE

Arrondie 2

124°200.-
536'400.-

40'000.-

20'000.-

30°000.-

750'600.- Pondéré 1x

135'000.-
135'000.-
161'600.-

431'600.- ~ Pondéré 3x

511'350.-

510'000.-

Conclusion : Vu I’état général du batiment, vu la surface du terrain, I’emplacement et le type de
batiment, nous pouvons estimer la valeur vénale de cet immeuble a env. 510'000.-

Bévilard, le 21 décembre 2023

L’expert : Heimann Olivier Architecte HES
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Plan de situation

Commune: Reconvilier
Echelle 1:500

Légende : www.cadastre.ch/legende

Copie du plan du registre
foncier certifiée exacte
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Reconvilier / 64

Tenue du registre foncier.  fédérale - Forme de registre foncier: fédérale
Mensuration: fédérale

Altention: les indications marquées d'un "' ne jouissent pas de la foi publique.

Etat descriptif de I'immeuble:

Commune: 703 Reconvilier
No immeuble: 64
E-GRID: CH120270463514
Adresse*; Reconvilier
Reconvilier
No plan*: 4498
Surface™: 621 m2, MO93
Genre de culture*: Autre surface a revétement dur, 199 m2
Jardin, 239 m2.
Batiments*: Habitation/commerce (sur plusieurs imreubles), 12 m2

Grand-Rue 34, 2732 Reconvilier
Habitation/atelier, 103 m2

Grand-Rue 36, 2732 Reconvilier

Atelier, 45 m2

Grand-Rue 3€a, 2732 Reconvilier
Remise (sur plusieurs immeubles), 23 m2
Grand-Rue 3€b, 2732 Reconvilier

Parcelle de dépendance:

Remarques MO:

Estimation fiscale*: CHF 502'000.00, Valable a partir de I'année fiscale 2020
Valeur de rendement LDFR*: '

Observations*:

Immeuble(s) d'alpages™

Propriéeté:

Propriété individuelle .
Fonciére Immobiliere Nord Bernoise $A, Fribourg 24.07.2018 031-2018/1885/0 Vente
(IDE: CHE-175.482.480)

Mentions:

Aucune

Servitudes:

Aucune

Charges fonciéres:

Aucune

Annotations: (Droit de profiter des cases libres; voir sous droit de gage immobilier)
27.09.2023 031-2023/2788/0 Réalisation du droit de gage 1D.031-2023/000705
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Reconvilier / 64

Tenue du registre foncier:  fédérale Forme de registre foncier: fédérale
Mensuration: fédérale

Attention: les indications marquées d'un ' ne jouissent pas de la foi publique.

Droits de gages immobiliers:

Affaires en suspens:

Affaires du journal jusqu'au 12 novembre 2023: Aucune
Affaires du géomeétre jusqu'au 13 novembre Aucune
2023:

2608 Courtelary, le 14 novembre 2023/me9y

)

La conservatrice / le conservateur du reg,i%(?{%ngier
’1’1:\6\}‘}.1;- . "

IR

28112007882 0038 ()1 (3
=S ! 2,
ARy

” \_,/
!



GViB

Nous assurons votre batiment.

Compétence Centre clientele

Téléphone 0800 666 999

E-mail kundencenter@gvb.ch

Lieu et date Ittigen, le 20 février 2023 / LRU

Assurance immobiliére Berne

Police d'assurance 1/2
Contrat n° 199627-A

Raison de la mutation

Preneurs d'assurance

Début de I'assurance
Exigibilité de la prime
Empl. de I'objet

Canton

Objet assuré

Genre d'usage

Genre de construction
Valeur d'assurance

Changement de I'adresse de correspondance

SAINT-IMMO agence immobilére Sarl
Rue de la Gare 1
2610 St-Imier

01.02.2023

le 1¢"janvier de chaque année
RECONVILIER

GRAND-RUE 36

Berne

Batiment

Maison d'habitation av.bureau
En dur

CHF 1'158'200

Indice des colts de la construction 214.0 points

Derniére estimation du batiment 05.03.2015

Couverture Somme Genre Franch. Prime Début de la
d'assurance de /DG en CHF couverture
en CHF valeur

GVB Standard, a l'incl. de la part pour 1'1568'200 N selon CGA 01.01.1990

prévention

s prime de base de 0.34%: 393.85

Prime annuelle a l'incl. du 393.85

droit de timbre de 5%

Conditions générales d'assurance

Papiermiihlestrasse 130, 3063 litigen, gvb.ch

CGA janvier 2017, version canton de Berne






RAPPORT DE L'ESTIMATEUR STA PLUS FiIX 0OBS NGS OB NG

P

1 fio Bat. Rue/tiecu 36 GRAND-RUE 41
Commne  RECONVILIER District MOUTTER 291

ast/sont inclu(s)

2 Propriétaire  Pelletier + Cie
Grand-Rue 36

2732 Reconviltier

3 Affectation
+
4 Sur demande

5 Valeur d'assurance 745 300 N 8 Indice 172 fr, Indice ;A
87/8
7 Construction MASSIVE

8 Contigu{s)au(x) et
+

9 Mur(s) coupe-feu

10 Motif de ['eslimation

./’ 4 W / ‘}ﬁ-‘ 2
11 Anpée(syde constroction (2% 1366 1946 ,lfff,g 12 Durée de vie

Qualiié de —
14 fonstruction  NORGLE

13 Ctat du bitiment  Bow

15 Séparation de flo AL o vos Bl

18 Réunijon des Mos

- en Ho

fr. p.m?  nouvellewent: Stk 4 Fogelon 73

17 VYolume total salon AIH 1 410 w3 524, - s
A léter par |'AIB 5;
18 Remarques: completer par i Al z
Chiffre )
faux N AN
=~ Débud, f‘»;}'»?’ ‘\
: de 1foss.: L L
'lzvte__(_{g 'iv'_gxper!.is ATC RO
| imbre et VA f 1 mois
signature: —— ) s R
A bbtaint B ~ i | :
7 }. i &) w i
fo du compte de 1'estimateur: £ // A ||

E ! TN ol v
. ' g ..‘.'. ." .' l
'Soul igner ee gui convient )
/‘L /!
R Od nécessaive & rempliir par |'estimafeour 4

SHI0A- 4. 6,59 o 0291004100360







GVB

Nous assurons votre batiment.

Compétence Centre clientéle

Téléphone 0800 666 999

E-mail kundencenter@gvb.ch

Lieu et date Ittigen, le 20 février 2023 / LRU

Assurance immobiliere Berne

Police d'assurance 1/2
Contrat n°® 199626-A

Raison de la mutation

Preneurs d'assurance

Changement de 'adresse de correspondance

SAINT-IMMO agence immobilere Sarl
Rue de la Gare 1

2610 St-lmier
Début de I'assurance 01.02.2023
Exigibilité de la prime le 1*"janvier de chaque année
Empl. de I'objet RECONVILIER
GRAND-RUE 36A
Canton Berne
Objet assuré Batiment
Genre d'usage Fabrigue de montres
Genre de construction En dur
Valeur d'assurance CHF 118'300
Indice des colts de la construction 214.0 points
Derniére estimation du batiment 05.03.2015
Couverture Somme Genre Franch. Prime Début de la
d'assurance de /DC en CHF couverture
en CHF valeur
GVB Standard, a l'incl. de la part pour 118'300 N selon CGA 01.01.1990

prévention

» prime de base de 0.34%: 40.25

» Surprime de risque en raison  0.15%: 17.75
de l'usage

Prime annuelle a I'incl. du 58.00

droit de timbre de 5%

Remarques
atelier d'horlogerie, bureaux

Papiermuhlestrasse 130, 3063 litigen, gvb.ch






HAPPORT DE L’ ESTIMATEUR STA PLUS FIX OBS NGS OB NG

e gt e bt e

[ s

1 Mo Pat. Rue/licu 36 A GRAND-RUE 41
comune  RECONVILIER Districe MOUTIER

est/sont inciu{s)

2 Propriétaire  Pellotier + (ie
Grand-Rue 36

2732 Reconvilfer

3 Affectation
+
4 Sur demande

B Valeur d'assprance 91 700 N 6 Indice 177
87/8
7 Construct ion MASS1VE

B Contigufs)au(x) 38 A{:RAND;,RUF ' M’/ﬁf
4 :

9 Mur{s) coupe-feu

10 Molif de 1'estimation

e

: 100
i fun ey Qualité de
: milw&1$ 14 congtruction KoL

11 Annéalside construction 1940 194 o2 purée de vie

13 ttat du batiment ooy

158 Separation du Ho o en Has

16 Rounion des Hos

17 Yolume total sefon AIB 190 m3 483.-- tr, paed  nouvellement:

A compléter par I'AIB (%

Chiffre, 774 F

18 Remarques:

S
t

LT S < - f
Debut 203 9% Vgt B84 0
o de 1'ass.: L5y ’3 ' /; A (); ¢ /"‘!f

Date de }'expertiser ATC Mo

Timbre et ¢ VA p 1 i i s
siguature: § e SIS S S ————— e |
e e 404.9 P R I Y R AN
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S
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- GVB

Nous assurons votre batiment.

Compétence Centre clientéle

Téléphone 0800 666 999

E-mail kundencenter@gvb.ch

Lieu et date lttigen, le 20 février 2023 / LRU

Assurance immobiliere Berne

Police d'assurance 1/2
Contrat n° 199625-A

Raison de la mutation Changement de l'adresse de correspondance

Freneurs d'assurance SAINT-IMMO agence immobilére Sarl

Rue de la Gare 1

2610 St-Imier
Début de l'assurance 01.02.2023
Exigibilité de la prime le 1¢janvier de chaque année
Empl. de l'objet RECONVILIER
GRAND-RUE 368
Canton Berne
Objet assure Batiment
Genre d'usage Annexe
Genre de construction Pas en dur
Valeur d'assurance CHF 24'800
Indice des colts de la construction 214.0 points
Derniere estimation du batiment 05.03.2015
Couverture Somme Genre Franch. Prime Début de la
d'assurance de /DC en CHF couverture
en CHF valeur
GVB Standard, a l'incl. de la part pour 24'800 N selon CGA 01.01.1990
prévention
»prime de base de 0.66%0 16.45
Prime annuelie a l'incl. du 16.45

droit de timbre de 5%

Remarques
Remise

Papiermiihlestrasse 130, 3063 Ittigen, gvb.ch
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36 B GRAND-RUE v
nistrict MOUTIER

1 No Bat. Rue/Lieu

RECONVIL IER

Conmune

est/sont inctufs)

Pelletier + Cie

2 Propriétaire
Grand-Rue 36

OBS NGS OB NG

9%_’_3_50

FiX

41
T

2732 Raconvitier

3 Affectation
+

4 Sur demands

 fr. Indice .

5 Valeur d'assurance 13 800 N & Indice 172
87/8 .

7 Construction NON MASSIVE

8 Contigu(s)au(x) 34 GRAND-RUE M/D1 |41

&

9 Mur(s) coupe-feu -
10 Hotif de 1'estimation
11 Année(s)de construction 1448 12 Durée de vie OJU o3

13 ttat du bdtiment  eow : EUVMS 14

15 Separation du Ho i
16 Réunion des Hos

Qualité de
construction

NOBMAL E

17 Volume total selon AIR G4 m3 256..- fr. p.m3  mouvullement A “gelon O
A 161 AIB &
18 Remarques;  SEENNESasssateitey Rasinen i i ey R complet er par Ratisd N
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