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Kanton Bern
Canton de Berne

Form. VZG 13K 20 Konkursamt Oberland
Dienststelle Oberland

Konkurs Nr. 9205003

Steigerungsbedingungen fiir Grundstiicke

zufolge Konkurs

iber: Dixence Immobilier GmbH, Blegistrasse 3, 6340 Baar
(Gemeinschuldner):
Tag, Zeit und Ort der Steigerung: Freitag, 31.05.2024, 10:00 Uhr, Sitzungszimmer des Konkursamtes

Oberland, Dienststelle Oberland, Schloss 4, 3800 Interlaken

Auflegung der Steigerungsbedingungen: 06.05.2023 — 16.05.2024
Abgeéndert durch Beschwerdeentscheid vom

Neu aufgelegt am

Beschreibung der Grundstiicke

Wohnung Stockwerkeinheit:

GBBI-Saanen Nr. 595-3

Wertquote von 34/1'000, Sonderrecht an 2-Zimmerwohnung Nr. 3 im EG Mitte, Parkstrasse 11, 3780 Gstaad
Amtlicher Wert: CHF 1'336'750.00

Konkursamtliche Schatzung: CHF 1'600'000.00

Einstellhallenplatz:

GBBI-Saanen Nr. 595-1-8

Miteigentum, Wertquote 1/39, Nutzungsrecht fiir Autoabstellplatz Nr. 8, Wispilenstrasse 33, 3780 Gstaad
Amtlicher Wert: CHF 38'640.00

Konkursamtliche Schatzung: CHF 50'000.00

Einstellhallenplatz:

GBBI-Saanen Nr. 595-1-9

Miteigentum, Wertquote 1/39, Nutzungsrecht fur Autoabstellplatz Nr. 9, Wispilenstrasse 33, 3780 Gstaad
Amtlicher Wert: CHF 38'640.00

Konkursamtliche Schatzung: CHF 50'000.00

Studio Stockwerkeigentum:

GBBI-Saanen Nr. 595-8

Wertquote von 11/1'000, Sonderrecht an Studiowohnung Nr. 8 im EG Mitte, Parkstrasse 11, 3780 Gstaad
Amtlicher Wert: CHF 324'760.00

Konkursamtliche Schatzung: CHF 450'000.00

Einstellhallenplatz:

GBBI-Saanen Nr. 595-1-12

Miteigentum, Wertquote 1/39, Nutzungsrecht fiir Autoabstellplatz Nr. 12, Wispilenstrasse 33, 3780 Gstaad
Amtlicher Wert: CHF 38'640.00

Konkursamtliche Schatzung: CHF 50'000.00

Fur [die]'[eine vollstandige]? Beschreibung der Grundstiicke und der Berechtigungen sowie der darauf haftenden
dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und das Lastenverzeichnis® verwiesen.

! Falls keine Beschreibung.
2 Bei teilweiser Beschreibung.
3 Form VGZ 13ab K
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Kanton Bern
Canton de Berne

A. Angebote und Zuschlag

1.

Die Grundstiicke werden nach dreimaligem Aufruf des hochsten Angebotes wie folgt zugeschlagen:

T S
AOWON-=

Gesamtaufruf GBBI-Saanen  Nrn.
Einstellhallenplatze Nrn. 8 und 9)

S e A
~N O O

595-3,

Einzelaufruf GBBI-Saanen Nr. 595-3 (2-Zimmerwohnung)
Einzelaufruf GBBI-Saanen Nr. 595-1-8 (Einstellhallenplatz Nr. 8)
Einzelaufruf GBBI-Saanen Nr. 595-1-9 (Einstellhallenplatz Nr. 9)
595-1-8

Einzelaufruf GBBI-Saanen Nr. 595-8 (Studiowohnung)
Einzelaufruf GBBI-Saanen Nr. 595-1-12 (Einstellhallenplatz Nr. 12)
Gesamtaufruf GBBI-Saanen Nrn. 595-8 und 595-1-12 (Studiowohnung und Einstellhallenplatz Nr. 12)

595-1-9 (2-Zimmerwohnung und

Die Grundstiicke werden nach dreimaligem Aufruf des hochsten Angebots dem Meistbietenden in den

Einzelaufrufen zugeschlagen.

Die Meistbietenden in den Einzelaufrufen gemass Ziffer 1.1 bis 1.3 bleiben bei ihren Angeboten solange behaftet,

als nicht einem Hoherbietenden im Gesamtaufruf gemass Ziffer 1.4 der Zuschlag erteilt wird.

Nach dem definitiven Zuschlag im Einzel- oder Gesamtaufruf der Ziffern 1.1 bis 1.4 wird/werden das/die
Steigerungsprotokoll/e unterzeichnet und die Anzahlungen eingezogen. Die Steigerung wird nach Unterzeichnung

der Dokumente fortgesetzt.

Die Meistbietenden in den Einzelaufrufen gemass Ziffer 1.5 und 1.6 bleiben bei ihren Angeboten solange behaftet,
als nicht einem Hoherbietenden im Gesamtaufruf gemass Ziffer 1.7 der Zuschlag erteilt wird.

Die Angebote haben die Vorangehenden wie folgt zu tibersteigen:

Im Einzelaufruf:

1.1 GBBI-Saanen Nr. 595-3
1.2 GBBI-Saanen Nr. 595-1-8
1.3 GBBI-Saanen Nr. 595-1-9
Im Gesamtaufruf:

1.4 GBBI-Saanen Nrn. 595-3, 595-1-8
und 595-1-9

Im Einzelaufruf:

1.5 GBBI-Saanen Nr. 595-8
1.6 GBBI-Saanen Nr. 595-1-12

Im Gesamtaufruf:

1.7 GBBI-Saanen Nrn. 595-8 und 595-1-12

CHF
CHF
CHF

CHF

CHF
CHF

CHF

10'000.00
2'000.00
2'000.00

10'000.00

10'000.00
2'000.00

10'000.00

(2-Zimmerwohnung)
(Einstellhallenplatz Nr. 8)
(Einstellhallenplatz Nr. 9)

(2-Zimmerwohnung und
Einstellhallenplétze Nrn. 8 und 9)

(Studiowohnung)
(Einstellhallenplatz Nr. 12)

(Studiowohnung und
Einstellhallenplatz Nr. 12)

Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens den oben erwdhnten Schritt tibersteigen, bleiben

unbericksichtigt.
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Kanton Bern
Canton de Berne

10.

Die Grundstiicke werden mit allen nach den beiliegenden Lastenverzeichnissen darauf haftenden Belastungen
(Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofern und soweit sie durch den
Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem Erwerber bis zum Betrag der
Zuschlagssumme tberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine persdnliche Schuldpflicht verbunden ist, geht
diese auf den Ersteigerer tber (Art. 135 Abs.1 und 259 SchKG). Ist der Gemeinschuldner persoénlicher
Schuldner einer tiberbundenen Schuld aus Grundpfandverschreibung oder aus Schuldbrief, so wird er sofort
frei (Art. 130 Abs. 4 VZG).

Jede Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer allfalligen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ einer
juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt werden. Von
Beistédnden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fiir ihre verbeistédndete/vertretene Person bieten,
wird die Ernennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der zustandigen Kindes- und
Erwachsenenschutzbehoérde verlangt. Angebote fiir nicht mit Namen bezeichnete oder erst spéater zu
bezeichnende Personen oder fiir noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

Bieten mehrere Personen gemeinsam und erklaren sie nichts anderes, so wird ihnen das Grundstiick zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch fiir alle Verbindlichkeiten aus dem
Zuschlag.

Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte gekniipft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,
werden nicht beriicksichtigt.

Schriftiche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kénnen unter den gleichen Bedingungen wie
muindliche berticksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vor deren Beginn bekannt zu
geben.

Wird das Grundsttick doppelt, mit und ohne Anzeige einer Last oder mit und ohne Zugehor aufgerufen, so bleibt
der beim ersten Aufruf Meistbietende bei seinem Angebot behaftet bis nach Schluss des letzten Aufrufs.

MWWMMH%MWWF

iger-vor-der-Steigerung-zund e-und-danach-gemeinsame-Ausrufung-der-Zugehdr-des
Grundstiickes-verlangen—Ubersteigt dabei-das-Ergebnis-des-Gesamtrufes-die-Summe-derEinzelangebeteso
gilt- derZuschlag-an-die-Einzelangebote-als-dahingefallen:

Fur Ersteigerer von Grundstiicken, die als Personen im Ausland gelten, ist der Grundstiickerwerb als solcher
bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehdrde verfahrt in diesen Fallen nach Art. 19 BewG (vgl. hinten Ziff. 19).
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Kanton Bern

Canton de Berne

B. Kosten und Zahlung

11.

12.

13.

Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a)

b)

<)
d)

die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses félligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitalforderungen und die falligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und
Betreibungskosten;

die Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertragnissen Deckung finden, und die
Verwertungskosten;

den allfdlligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen tbersteigenden Mehrerl6s;

die aus dieser Verwertung allenfalls resultierende Grundstiickgewinn- und Mehrwertsteuer.

Zusatzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu tibernehmen bzw. zu bezahlen:

a)

b)

c)

die Kosten der Eigentumsiibertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.
erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu gehéren auch die
Kosten der Loschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 und 130 Abs. 1 VZG) und die Kosten der
vorgéangigen Eintragung des Schuldners als Eigentiimer (Art. 66 Abs. 5 VZG) sowie die Kosten des
Stundungs- und Erlassverfahrens der Handénderungssteuer nach Art. 11a, 11b, 17, 17a und 17b des
Gesetzes vom 18. Mérz 1992 betreffend die Handanderungssteuer /HG);

die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht félligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht aufgefiihrten
Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern, Liegenschaftssteuern [Félligkeit erst
am 31.12. des laufenden Jahres. Die Steuern sind durch den Eigentiimer im dannzumaligen Zeitpunkt
geschuldet, Art. 259 Abs. 1 StG BE]), ferner die laufenden &ffentlich-rechtlichen Abgaben fir Wasser,
Elektrizitat, Abfuhrwesen usw.;

die Handanderungsabgabe von 1,8 % des Steigerungskaufpreises, sofern das zusténdige Grundbuchamt
diese nicht auf den ersten CHF 800‘000.00 im Sinne von Art. 11a HG stundet im Hinblick auf eine
nachtragliche Steuerbefreiung. Erfolgt eine Stundung, ist die Handanderungssteuer per Steigerungstag nur
auf dem CHF 800'000.00 tibersteigenden Betrag zu bezahlen. Es ist Sache des Ersteigerers, vor Ablauf der
Stundungsfrist beim zustandigen Grundbuchamt den Nachweis zu erbringen, dass alle Voraussetzungen
zur nachtraglichen Steuerbefreiung gemass Art. 11b HG erfiillt sind oder zum Zeitpunkt des Ablaufs der
Stundung erfiillt sein werden. Kommt das Grundbuchamt zum Schluss, dass die Voraussetzungen zur
Steuerbefreiung nicht erfiillt sind, weist es das Gesuch ab und hebt die Stundung auf. Liegt die rechtskréaftige
Aufhebungsverfligung vor oder féllt die Stundung infolge Fristablaufs dahin, bezieht das Grundbuchamt die
Steuer samt Zins ab dem Zeitpunkt des Grundstiickerwerbs (Art. 17b HG). Fiur die gestundete Steuer
besteht nach Art. 11a Abs. 5 HG ein gesetzliches Grundpfandrecht im Sinne von Art. 22 Abs. 2 HG und Art.
109 Bst.d EG ZGB. Der Ersteigerer hat sich am Steigerungstag dariiber zu &ussern, ob eine Stundung
gemass Art. 11a HG geltend gemacht wird. Im Falle einer Stundung der Handanderungssteuer im Sinne
von Art. 11a HG wird der gestundete Betrag dem Ersteigerer zuriickerstattet.

Hinsichtlich-derlaufenden-Zinse-der-dem-Ersteigerer-tiberbundenen-Kapitalien-wird-bestimmt:

{entweder)—Die—bis—zum—Steigerungstage —laufenden—Zinsen—der—iberbundenen—Kapitalforderungen
{Marchzinsen)-sin

d-im-Zuschlagspreis-inbegriffen—(In-diesem-Falle-sind-sie-im--astenverzeichnis-auszurechnen

und-auszusetzen)

er-tiberbundenen—Kapitalforderungen—werden—dem

{oder)-Die—bis—zum-Steigerungstage-laufenden-Zinse—d
Ersteigererohne-Abrechnung-am-Zuschlagspreis-tiberbunden-Die-im-Zeitpunkt der-Steigerunglaufendennosh
nichtfalligen-Erragnisse-hdngenden-und-stehenden-Friichte-sowie-nichtfalligen-Miet—und-Pachizinse fallen
dem-Ersteigererzu-

4/10



Kanton Bern
Canton de Berne

14.

Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung wie folgt zu leisten:

Im Einzelaufruf:

1.1 GBBI-Saanen Nr. 595-3 CHF 320'000.00 (CHF 280'000.00 als Anzahlung an den Steigerungskaufpreis
gemass Ziffer 11 und CHF 40'000.00 als zusatzliche Kosten zum Zuschlagspreis gemass Ziffer 12).

1.2 GBBI-Saanen Nr. 595-1-8 CHF 10'000.00 (CHF 7'500.00 als Anzahlung an den Steigerungskaufreis
gemass Ziffer 11 und CHF 2'500.00 als zusétzliche Kosten zum Zuschlagspreis geméss Ziffer 12).

1.3 GBBI-Saanen Nr. 5§95-1-9 CHF 10'000.00 (CHF 7'500.00 als Anzahlung an den Steigerungskaufreis
gemass Ziffer 11 und CHF 2'500.00 als zusétzliche Kosten zum Zuschlagspreis geméass Ziffer 12).

Im Gesamtaufruf:

1.4 GBBI-Sannen Nrn. 595-3, 595-1-8 und 595-1-9 CHF 340'000.00 (CHF 295'000.00 als Anzahlung an den
Steigerungskaufpreis gemass Ziffer 11 und CHF 45'00.00 als zuséatzliche Kosten zum Zuschlagspreis gemass
Ziffer 12).

Im Einzelaufruf:

1.5 GBBI-Saanen Nr. 595-8 CHF 90'000.00 (CHF 75'000.00 als Anzahlung an den Steigerungskaufpreis
gemass Ziffer 11 und CHF 15'000.00 als zusatzliche Kosten zum Zuschlagspreis gemass Ziffer 12).

1.6 GBBI-Saanen Nr. 595-1-12 CHF 10'000.00 (CHF 7'500.00 als Anzahlung an den Steigerungskaufpreis
geméss Ziffer 11 und CHF 2'5600.00 als zuséatzliche Kosten zum Zuschlagspreis gemass Ziffer 12).

Im Gesamtaufruf;

1.7 GBBI-Saanen Nrn. 595-8 und 595-1-12 CHF 100'000.00 (CHF 82'500.00 als Anzahlung an den

Steigerungskaufpreis gemass Ziffer 11 und CHF 17'500.00 als zuséatzliche Kosten zum Zuschlagspreis gemass
Ziffer 12).

Die Anzahlungen sind wie folgt zu leisten:

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer dem Bundesgesetz tiber die Banken
und Sparkassen unterstehenden Bank, zugunsten des Konkursamt Oberland, Dienststelle Oberland,
Schloss 4, 3800 Interlaken, welches einzig unter der Bedingung der Erteilung des Zuschlages stehen darf
und im Ubrigen unbedingt sein muss;

b) mit einem von einer Schweizer Bank ausgestellten Check. Persénliche Checks und Barbetrédge werden
nicht angenommen.

c) im Voraus mittels Uberweisung auf das Postkonto IBAN Nr. CH44 0900 0000 6061 9202 7, lautend auf
das Konkursamt Oberland, Dienststelle Oberland, Schloss 4, 3800 Interlaken, mit dem Vermerk: KO-Nr.
9205003 / Dixence Immobilier; Einzelaufruf GBBI-Nr. 595-3 / 595-8/ 595-1-8 / 595-1-9 / 595-1-12;
Gesamtaufruf GBBI-Nrn. 595-3, 595-1-8 und 595-1-9 / 595-8 und 595-1-12.

Die Gutschrift auf dem Konto hat spatestens zwei Arbeitstage vor der Steigerung zu erfolgen. Erfolgt die
Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar spater, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und ist an der Steigerung
selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine solche Vorauszahlung wird nicht
verzinst und dem Einzahler innert zwei Arbeitstagen nach der Grundstiicksteigerung zuriickerstattet, falls
ihm das Grundstiick nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht beriicksichtigt, sondern die Steigerung durch
Aufruf des nachst tieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von einem anderen
Gantteilnehmer tiberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den vorletzten
Bietenden.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen héher Bietenden erfolgt ist.

Der Steigerungskaufpreis ist innert 30 Tagen, d.h. bis zum 30.06.2024 an das Konkursamt Oberland,
Dienststelle Oberland, einzuzahlen und fir diese Zeit bzw. bis zur Zahlung zu 5 % zu verzinsen.
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15

16

17

18

Das Konkursamt behalt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Anzahlung noch
Sicherheit fiir den gestundeten Betrag durch Biirgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen. Kann
oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so féllt sein Angebot
dahin und wird durch dreimaliges Ausrufen des néchst tieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt (Art. 60
Abs. 2 und 130 VZG).

Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist dem
Konkursamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erklarung des betreffenden Gléaubigers uber seine
anderweitige vollstédndige Befriedigung vorzulegen.

Wird die Frist fur die Zahlung oder Beibringung des Ausweises iber anderweitige Befriedigung eines Glaubigers
nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verlangerung der Frist einverstanden
erklaren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der frilhere Ersteigerer haftet
fur den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die gemass Ziff. 14
geleisteten Betrage und Sicherheiten haften auch fiir eine allféllige Ausfallforderung im Sinne von Art. 72 VZG.

Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiiberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fur diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt
bleibt das Grundstiick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Konkursamtes (Art.
137/259 SchKG).

Gewadhrleistung

Das Konkursamt tibernimmt beztiglich der Grundstiicke und der Zugehor keinerlei Gewahrleistung. Dies gilt
auch fur die Baurechtskonformitat, insbesondere beziiglich der bestehenden Nutzungen. Weiter gilt dies
insbesondere auch fiir die allfallige Belastung des Grundstiickes mit Altlasten. Der Begriff Altlast umfasst alle
Standorte, von denen aus auf Grund der Belastung mit Schadstoffen eine Gefahrdung der Umwelt
nachgewiesen oder anzunehmen ist. Ein durch Altlasten belasteter Standort muss nach Art. 32c Abs. 1 USG
(Umweltschutzgesetz) saniert werden. Durch die Verwertung des nicht sanierten Grundstiickes wird die
Sanierungspflicht auf den Ersteigerer tiberbunden, der nun die Kosten derselben zu tragen hat. Auskunft
daruiber erteilt das Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft des Kantons Bern, Abt. Grundwasserschutz,
Deponien, Materialentnahmen, Reiterstrasse 11, 3011 Bern. Im Ubrigen wird auf den Schatzungsbericht
verwiesen.
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D. Wichtige Hinweise

19

20

21

Erwerb durch Personen im Ausland

Gemass dem Bundesgesetz iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 16.
Dezember 1983 (SR 211.412.31, BewG) und der Verordnung tber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland (SR 211.312.411, BewV) ist der Grundstiickerwerb fiir Personen, die aufgrund der
nachfolgenden Kriterien als Personen im Ausland gelten, bewilligungspflichtig (Art. 5-7 BewG):

a. Staatsangehorige der Mitgliedstaaten der Europdischen Gemeinschaft oder, der Européischen
Freihandelsassoziation, die ihren rechtmassigen und tatsachlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben;

ads, Staatsangehorige anderer ausléndischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen;

b. juristische Personen oder vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatsachlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen und tats&chlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. naturliche und juristische Personen sowie vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische Persénlichkeit,
die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, aP und c sind, wenn sie ein Grundstiick fur
Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstiick als standige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufmannischer Art gefilhrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstiick dem Erwerber als nattrlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtmassigen und
tatséchlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehérde nach dem
Zuschlag schriftlich zu erklaren, ob er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er auf Rechnung einer Person
im Ausland handelt (Art. 19 BewG).

Besteht Gewissheit tiber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskraftige Bewilligung vor, oder I&sst
sich die Bewilligungspflicht ohne néhere Priifung nicht ausschliessen, so rdumt die Steigerungsbehérde dem
Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewilligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung bedarf;

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fur die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von 5% zu
entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskraftig verweigert, so hebt die
Steigerungsbehérde den Zuschlag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten bleibt die
Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes uUber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland. Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer Erlds erzielt, so haftet der erste
Ersteigerer fur den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere Informationen sind im Merkblatt des Bundesamts fur Justiz unter
https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf abrufbar.

Schadensversicherungen

Speziell fur Stockwerkeigentum

Das Konkursamt hat keine Versicherungen abgeschlossen. Der Ersteigerer tritt hingegen in samtliche
bestehenden Vertrage der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft mit Dritten (Verwaltung, Versicherung, usw.) in
Rechten und Pflichten ein.

Steuern

Auch die Verdusserung eines Grundstiickes durch Zwangsversteigerung unterliegt seit 01.01.2001 der
kantonalen Grundstiickgewinnsteuer (Art. 126ff StG BE [BSG 661.11]). Hingegen entsteht fiir die geschuldete
Grundstiickgewinnsteuer auf dem durch die Zwangsversteigerung verdusserten Grundstiick kein gesetzliches
Grundpfandrecht im Sinne von Art. 241 Abs. 1 StG BE. Der Ersteigerer verzichtet daher auf die Sicherstellung
der mutmasslichen Grundstiickgewinnsteuer. Diese wird nach Vorliegen der definitiven Veranlagung vom
Konkursamt als Teil der Verwertungskosten aus dem Bruttosteigerungserlés vorab beglichen (Art. 157 Abs. 1
SchKG).
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Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

Die Rechte und Pflichten des Reglements der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft, Anmerkung im Grundbuch,
werden dem Ersteigerer Gberbunden.

Stockwerkeigentiimerbeitrdge

Mit dem Eigentumstibergang tritt der Ersteigerer mit Rechten und Pflichten in die
Stockwerkeigentiimergemeinschaft (Chalet Résidence Park, Parkstrasse 11, 3780 Gstaad, vertreten durch die
Bach Immobilien AG, Le Chalet, Promenade 54, 3780 Gstaad) ein. Liegt nach Vorlage der definitiven
Abrechnung des laufenden Jahres ein Saldo zu Lasten des zu versteigernden Grundstiickes vor, so hat der
Ersteigerer die Differenz ohne Abrechnung am Zuschlagspreis zu tibernehmen. Demgegentiiber steht ihm auch
ein allfalliger Ueberschuss zu.

Die Stockwerkeigentiimerbeitrage sind bis zum 30.04.2024 bezahlt. Die Stockwerkeigentiimerbeitrdge ab dem
01.05.2024 sind durch den Ersteigerer, ohne Abrechnung am Zuschlagspreis zu libernehmen.

Gemass Beschlussfassung der Stockwerkeigentimerversammlung vom 25.07.2023 wurde eine
Elektrotankstelle in der Einstellhalle der STWEG Chalet Résidence Park in Gstaad errichtet. Die

Konkursverwaltung hat die Aktontorechnung fiir die Grundinstallation der Elektrotankstelle im Betrag von CHF
2'000.00 bezahlt.

Liegt nach Vorlage der definitiven Endabrechnung der Firma ISP AG im Sommer 2024 ein Saldo zu Lasten des
zu versteigernden Grundstiickes vor, so hat der Ersteigerer die Differenz ohne Abrechnung am Zuschlagspreis
zu Ubernehmen. Demgegentiiber steht ihm auch ein allfélliger Ueberschuss zu.

Marchzéahlige Abrechnung

Es wird keine marchzahlige Abrechnung erstellit.

Miet- und Pachtverhéltnisse

Es bestehen keine Miet- und/oder Pachtverhéltnisse.

Doppelter-Ausruf-bei- Miet-und-Pachtvertrigen;-Ablésung-der-bestehenden-Miet-und-Pachtvertriage

GWM&%M%MenM@MM&%&WWWM
der-anerkannter-Gerichtspraxis (BGE425- 1123128111 82ff) kann-in

Grundpfandglaubigerden-doppelten-Ausruf-verlangen:

Muss-das-Grundstilck-deppelt-ausgerufen-werden,-so-geht-das-Mietverhaltnis-gemass-Art-261+-OR-und-Ar-50

VZG-auf-den-Ersteigerer-tiber-sofern-im-ersten-Aufruf der-den-Doppelausruf-verlangende-Glaubigerfilr-seine

Forderung-voll-befriedigt-wird-oder-ein-alifalliger Fehlbetrag-von-dem-Berechtigten-sofort-bar-bezahlt-wird;-ein
tor Aufruf findet in di Eallni :

Wird-der-Glaubiger-durch-das-Meistangebot-beim-ersten-Aufruf-mit-der-Last-(Miet-/Pachtverirag)-nicht-voll
gedeckt, sefindeteinzweiter-Aufrufstatt

zugeschlagen-Dabei-geht-derMietvertrag-ebenfalls-auf-den-Ersteigerer-tiber:
Der-Ersteigerer-hatjedoch-in-diesem-Fall-die-Méglichkeit,-das-Mietverhéltnis-in-analoger-Anwendung-von-Art:
264-Abs—2-OR-auf-den-nachsten-gesetzlichenTerminzu-kilndigen,-ohne-dabei-den-Nachweis-des-zwingenden
Eigenbedarfs-erbringen-zu-missen{(BGE-128-11-86)-

Verzichtet-der-Ersteigerer-auf-die-Aussprechung-der-Kindigung-auf-diesen-erstméglichenTermin—so-ist-er
vollumfanglich-in-das-Mietverhdltnis-eingetreten-und-hat-dessen-ordentlichen-Ablauf-abzuwarten-

Alifallige-Schadenersatzforderungen-des-Mieters-aus-vorzeitiger-Auflosung-des-Mietverhdltnisses-sind-gegen
den-bisherigen-\Vermieterzu-richten-

Verwaltung

Zurzeit wird die Liegenschaft durch das Konkursamt Oberland, Dienststelle Oberland, verwaltet.
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Ermesseﬂ—(AFt—ZZQAbs%—Set%G)—Gemass#e#ugung#em—D atum-des—«AmtNamen—Dienststelle Oberland
hat—de{—SehuldneFmt—sanen—Angehengen—Qe—gegensehaﬂ—pepDatu m—12—99—Uhr—besen;em—geraumt—zu

Schliissel

Das Amt verfiigt tiber folgende Schltissel zu diesen Objekten:

- 4x First Alpha Nr. 41961 A3
- 1x First Alpha AC2935

Mit den vier Schltissel First Alpha Nr. 41961 A3 kénnen sowohl die 2-Zimmerwohnung Nr. 3 wie auch die
Studiowohnung Nr. 8 geéffnet werden.

Die Schliissel werden den Grundstiicken wie folgt zugeteilt:

- GBBI-Saanen-Nr. 595-3 (2-Zimmerwohnung Nr. 3) erhélt 2x First Alpha Nr. 41961 A3 und 1x First Alpha
AC2935

- GBBI-Saanen-Nr. 595-8 (Studiowohnung Nr. 8) erhalt 2x First Alpha Nr. 41961 A3
Sofern die Einstellhallenplatze im Einzelaufruf zugeschlagen werden, erfolgt keine Schliisselzuteilung.

Es wird Sache des/der Ersteigerer/s sein, sich die Schlissel allenfalls von der Hausverwaltung oder der
ehemaligen Mieterin herausgeben zu lassen bzw. zu verlangen und/oder die Zylinder auszuwechseln. Allféllige
Kosten und weitere Anspriiche gehen zu Lasten des Ersteigerers.

Schuldbriefe

Sofern die Grundstiicke GBBI-Saanen Nr. 595-3, GBBI-Saanen Nr. 595-1-8 und GBBI-Saanen Nr. 595-1-9 im
Einzelaufruf zugeschlagen werden, erfolgt die Zuteilung der Schuldbriefe wie folgt:

Die Namen-Papier-Schuldbriefe im 1. bis 7. Rang von nominell CHF 2'350'000.00, lastend als
Gesamtpfandrecht auf GBBI-Saanen Nr. 595-3, GBBI-Saanen Nr. 595-1-8 und GBBI-Saanen Nr. 595-1-9,
werden als Einzelpfandrecht dem Grundstiick GBBI-Saanen Nr. 595-3 zugeteilt.

Auf die Grundstiicke GBBI-Saanen Nr. 595-1-8 und GBBI-Saanen Nr. 595-1-9 erfolgt keine Zuteilung von
Schuldbriefen.

Sofern die Grundstiicke GBBI-Saanen Nr. 595-8 und GBBI-Saanen Nr. 595-1-12 im Einzelaufruf zugeschlagen
werden, erfolgt die Zuteilung der Schuldbriefe wie folgt:

Die Namen-Papier-Schuldbriefe im 1. bis 2. Rang von nominell CHF 600'000.00, lastend als Gesamtpfandrecht
auf GBBI-Saanen Nr. 595-8 und GBBI-Saanen Nr. 595-1-12, werden als Einzelpfandrecht dem Grundstiick
GBBI-Saanen Nr. 595-8 zugeteilt.

Auf das Grundstiick GBBI-Saanen Nr. 595-1-12 erfolgte keine Zuteilung von Schuldbriefen.
Elektrische Niederspannungsinstallationen

Gemass Verordnung der elektrischen Niederspannungsinstallationen (NIV) vom 7. November 2001 ist der
Eigentiimer gemass Art. 5 NIV verpflichtet dafir zu sorgen, dass die elektrischen Installationen den
entsprechenden Sicherheitsanforderungen entsprechen. Er muss auf Verlangen den entsprechenden
Sicherheitsnachweis erbringen. Bei jeder Handanderung missen elektrische Installationen mit zehn- oder
zwanzigjéhriger Kontrollperiode nach Ablauf von fiinf Jahren seit der letzten Kontrolle durch eine fachkundige
Person im Sinne von Art. 7 NIV kontrolliet werden. Die Kosten fiir die Kontrolle sowie allféllige
Instandsetzungskosten gehen vollumfanglich zu Lasten des Ersteigerers.

Mangel/6ffentliche Auflagen - Hinweis auf Schatzungsbericht
Es sind dem Konkursamt keine Mangel/6ffentlichen Auflagen bekannt, ausser allféllig im Schatzungsbericht

vom 02.07.2020 der rychener immobilien + bau GmbH, Héchhusweg 17, 3612 Steffisburg, erwéhnte Méngel
bzw. 6ffentliche Auflagen.
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Interlaken, 3. Mai 2024

Besondere Hinweise

Informationen Umbau Hotel Park Gstaad:

Es sind Umbauarbeiten am Hotel Park Gstaad geplant. Die Wohnung der STWEG Chalet Résidence Park
sollten wéhrend den Bauarbeiten jederzeit bewohnbar sein, es muss jedoch mit Behinderungen und
Larmemissionen gerechnet werden. Offizielle Informationen (Stand 05.05.2024) liegen keine vor.

Verteilung des Erléses bei Gesamtausruf:
Bei vorliegender Versteigerung werden die Grundstlicke zuerst einzeln und anschliessend gesamthaft
aufgerufen. Beziiglich der Verteilung des Steigerungserloses wird auf Art. 108 und 118 VZG verwiesen.

Gegenstéande in den Raumlichkeiten:

Die Gegenstande, welche sich im jetzigen Zeitpunkt noch in den Raumlichkeiten befinden, werden durch den
Ersteigerer tibernommen.

Kontrolle Wasseranschliisse:

Die Raumlichkeiten sind seit August 2022 nicht mehr bewohnt. Die Rdume wurden in dieser Zeit durch die
Konkursverwaltung halbjéhrlich besichtigt und anlasslich der Besichtigungen jeweils geliiftet und die
Wasserleitungen durchgesptilt. Es wird empfohlen, die Armaturen der Wasseranschliisse vor der
Inbetriebnahme fachmannisch begutachten und reparieren zu lassen.

Hotelm&ssige Bewirtschaftung:
Es wird ausdricklich auf die hotelméssige Bewirtschaftung gemé&ss Reglement der
Stockwerkeigentiimergemeinschaft hingewiesen. Diese wird ebenfalls in den Bewertungsgutachten erwahnt.

Kosten fiir Grundinstallation Elektrotankstellen:
Siehe Punkt 23 hiervor.

Beschwerde

a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen
Eine allfallige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntégigen Auflagefrist,
bei der kantonalen Aufsichtsbehérde in Betreibungs- und Konkurssachen, Hochschulstrasse 17, 3001 Bern,
einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages
Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung bei
der kantonalen Aufsichtshehdrde in Betreibungs- und Konkurssachen, Hochschulstrasse 17, 3001 Bern, als

Beschwerde zu erfolgen.

Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen und hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Diese
Steigerungsbedingungen und allféllige Beweismittel sind beizulegen.
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